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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy dzialek o numerach geodezyjnych: 3994/4, 3994/8, 4008, 4002/11,
4002/12, 4006, 4010, 4009, 4105/7, 872, 4113/9, 3961/15, 4103, 3993/11, 3994/2, 3870/3,
4331, 3994/5, 4347, 4348, 3872/2, 3994/13, 4315, 3873/9, 3877/9, 3877/5, 3877/11, 4007/41,
4007/40, 4007/38, 4001/19, 4105/14, 4107, 3837, 3977/2 polozonych w Augustowie,
obreb 3.

Teren, na ktérym polozone sa przedmiotowe dzialki, objety jest opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustéow terenow
obejmujacych dzielnice Wypusty, zatwierdzonym Uchwaly Nr X/67/07 Rady Miejskiej
w Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r., ( Dz. U. Woj. Podlaskiego z dnia 10 sierpnia
2007 r., Nr 181 poz. 1859).

Dziatka o numerze geodezyjnym 3994/4 polozona jest w kompleksach: 35-MN, 9-KXJ.
Dziatka o numerze geodezyjnym 3994/8 polozona jest w kompleksach: 35-MN, 9-KXJ.

Dzialka o numerze geodezyjnym 4008 polozona jest w kompleksach: 8-ZP, 3-KDL, 27-MN,
26-MN, 11-KDD, 9-ZP.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4002/11 potozona jest w kompleksach: 6-ZP, 14-KDD,
5-ZP, 3-KDL.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4002/12 potozona jest w kompleksach: 5-ZP, 3-KDL.
Dzialka o numerze geodezyjnym 4006 polozona jest w kompleksach: 5-ZP, 3-KDL.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4010 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 27-MN,
26-MN, 11-KDD, 9-ZP.

Dzialka o numerze geodezyjnym 4009 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 27-MN.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4105/7 polozona jest w kompleksach: 9-E, 3-KDL, 27-MN,
26-MN, 11-KDD, 9-ZP, 4-KX.

Dziatka o numerze geodezyjnym 872 potozona jest w kompleksie: 25-MN, 3-KDL.
Dziatka o numerze geodezyjnym 4113/9 polozona jest w kompleksach: 24-MN, 3-KDL.

Dzialka o numerze geodezyjnym 3961/15 potozona jest w kompleksach: 19-MN, 9-KDD,
2-KDL, 4-ZP.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4103 polozona jest w kompleksach: 5-ZP, 12-KDD,
2-KDL.

Dziatka o numerze geodezyjnym 3993/11 potozona jest w kompleksach: 1-KDG, 3-KDL.
Dziatka o numerze 3994/2 poloZzona jest w kompleksach: 1-KDG, 3-KDL.



Dziatka o numerze 3870/3 polozona jest w kompleksach: 1-KDG, 36-MN, 3-KDL,
19-KDW, 7-ZP, 17-KDD, 1-WP, 2-WP, 3-WP, 2-KDL, 4-WP, 5-WP, 2-ZP.

Dziatka o numerze 4331 potozona jest w kompleksach: 19-KDW, 36-MN, 3-KDL.
Dzialka o numerze 3994/5 potozona jest w kompleksie: 9-KXJ.

Dziatka o numerze 4347 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 7-ZP.

Dziatka o numerze 4348 potozona jest w kompleksie: 3-KDL.

Dziatka o numerze 3872/2 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 6-ZP.

Dziatka o numerze 3994/13 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 16-KDD.
Dzialka o numerze 4315 potozona jest w kompleksach: 33-MN, 11-E, 3-KDL, 38-MN.
Dziatka o numerze 3873/9 potozona jest w kompleksach: 38-MN, 3-KDL.

Dziatka o numerze 3877/9 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 38-MN.

Dziatka o numerze 3877/5 potozona jest w kompleksach: 33-MN, 17-KDW, 3-KDL.
Dzialka o numerze 3877/11 polozona jest w kompleksach: 3-KDL, 15-KDW.
Dziatka o numerze 4007/41 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 14-KDW.
Dzialka o numerze 4007/40 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 29-MN, 28-MN.
Dzialtka o numerze 4007/38 potozona jest w kompleksach: 3-KDL, 16-KDW,
Dzialtka o numerze 4001/19 potozona jest w kompleksie: 3-KDL.

Dziatka o numerze 4105/14 potozona jest w kompleksie: 3-KDL.

Dziatka o numerze 4107 potozona jest w kompleksie: 3-KDL.

Dziatka o numerze 3837 polozona jest w kompleksie: 1-KDG.

Dziatka o numerze 3977/2 potozona jest w kompleksach: 1-KDGP, 2-KDL.

Wypis z tekstu planu:

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia: 24-MN,
25-MN, 28-MN, 29-MN, 33-MN, 35-MN, 36-MN, 38-MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki ustugowe wolnostojace o charakterze architektury dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub ustugi w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowym,
¢) dopuszczalna zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw gospodarczych na cele
ustugowe,
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku mieszkalnego lub w polaczeniu z tym
budynkiem,
e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej do 12 m,

h) maksymalna ilos¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushlugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

j) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej do 6 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej, garazowej i
gospodarczej do 1,

1) preferowany uktad glownych kalenic rownolegly do ulic, dopuszczalne odstgpstwa od
powyzszego w przypadkach innego uktadu kalenic sasiadujacych obicktow lub z uwagi na
waski front dziatki, inne niz prostopadle potozenie granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego;

m) geometria dachow dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych - dwu lub
wiclospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkow gléwnych
potaci dachu;

n) geometria dachéw dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych - jedno dwu
lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wlasng
dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

0) kolorystka elewacji dla budynkow mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-ustugowych
stonowana,

p) kolorystka elewacji dla budynkoéw uslugowych, garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

q) dla poszczegdlnych budynkéw blizniaczych obowigzuje zharmonizowana kolorystyka
elewacji zewngtrznych i dachow;

r) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - dla terendw, od 21
do 25-MN oraz od 28 do 42-MN 30 %;

s) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej - dla zabudowy
wolnostojacej do 35 %, dla zabudowy blizniaczej do 40 %,

t) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i
stupéw bramowych,

u) zachowanie przynajmniej 50 % dlugosci ogrodzenia w formie azurowej;

v) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy stupow i podmurowek;
4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdlnymi, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki dla terenow od 21 do 25-MN oraz od 28 do 42-MN 600 m’
dla zabudowy wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) teren 28-MN potozony jest w granicach rezerwy terenu pod linig¢ energetyczng 110 kV, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w par. 34 ust. 2;

6) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;

7) obsluga komunikacyjna:

a) z przylegtych drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego, lokalnej lub
dojazdowej, drog wewngtrznych oraz z ciagdw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 24-MN dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjng z terenu drég potozonych poza
granicami planu,

¢) dla terenu 24-MN dopuszcza sie wydzielanie drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
ogolnymi;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.



§ 46. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolami przeznaczenia 26-MN,
27-MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowym,
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z tym
budynkiem,
d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszczalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ushugowej do 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) dopuszezalna wysokosc zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,
j) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1,
k) preferowany uklad gtownych kalenic rownolegly do ulic, dopuszczalne odstgpstwa o d
powyzszego w przypadkach innego uktadu kalenic sasiadujacych obiektow lub z uwagi na
waski front dzialki, inne niz prostopadie potozenie granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego;
1) geometria dachow dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych - dwu lub
wiclospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkow gtownych
potaci dachu;
m) geometria dachow dla budynkéw garazowych i gospodarczych - jedno dwu lub
wielospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wlasng
dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego,
n) kolorystka elewacji dla budynkéow mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-ustugowych
stonowana,
0) kolorystka elewacji dla budynkow garazowych i gospodarczych dostosowana do zabudowy
przeznaczenia podstawowego,
p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - dla terenow 26-MN,
27-MN 55 %,
q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35 %,
r) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i
shupéw bramowych,
s) zachowanie przynajmniej 50 % diugosci ogrodzenia w formie azurowej;
t) od strony drog publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupoéw i podmurowek,
4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdlnymi, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m?,
5) warunki parkingowe:
a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciazliwych;
6) obstuga komunikacyjna:
a) z przylegtych z przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowej, lokalnej 1 drog
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,



b) dla terenow 26-MN, 27-MN dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi;
70) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 19-MN
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne szeregowe,
b) ustugi nieucigzliwe w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowym,
¢) garaze w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej - 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 0.6 m,
1) uktad glownych kalenic réwnolegly do ulic,
J) geometria dachoéw - dwuspadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych
spadkow gltownych potaci dachu,
k) kolorystka elewacji stonowana,
1) dla poszezegdlnych budynkow szeregowych obowigzuje zharmonizowana kolorystyka
elewacji zewnetrznych 1 dachow,
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25 %,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45 %,
0) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drog publicznych do 0.6 m z pozostatych
stron do 1.60 m,
p) zachowanie przynajmniej 50 % diugosci ogrodzenia w formie azurowej,
q) od strony drog publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow i podmuréwek;
4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 250 m?;
5) warunki parkingowe - minimum | stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych klasy lokalnej, dojazdowej lub
wewngtrzne], zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 9-E, 11-E
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa;
2) warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia;
3) obstuga komunikacyjna:
a) z przyleglych drog publicznych klasy gldwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej lub z drog
wewngtrznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
5) podzial na dziatki po granicy terenu.



§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona,
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, altan, wiat, zadaszen, tawek
itp., oraz niezbgdnych dla funkcjonowania terenu i terendéw sasiednich budowli,
b) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placow, ciagow komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 80 % powierzchni terenu,
d) teren nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona i1 polurzadzona z wykorzystaniem
istniejacego drzewostanu z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
e) teren powinien by¢ oswietlony,
f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
3) obstuga komunikacyjna - z przylegajacych terenéw potozonych poza granicg opracowania.

§ 61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 4-ZP, 5-ZP,
6-7ZP, 7-7Z.P, 8-ZP, 9-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona,
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen, tawek
itp., oraz niezbgdnych dla funkcjonowania terenu i terendéw sasiednich budowli,
b) dopuszcza sig realizacje utwardzonych, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie dojazdow komunikacyjnych przez teren 4-ZP do obstugi terenu
4-U/P,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 80 % powierzchni terenu,
e) teren nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona i poturzadzona z wykorzystaniem
istniejacego drzewostanu z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
f) teren powinien by¢ o$wietlony,
g) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen;
3) teren 4-ZP, 5-ZP, 8-ZP 1 9-ZP polozony jest w granicach rezerwy terenu pod linig
energetyczng 110 kV, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w par. 34 ust. 2;
4) obstuga komunikacyjna - z przylegajacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, dojazdowej
lub ciagu pieszo - rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 1-WP,
2-WP, 3-WP, 4-WP, 5-WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe (réw melioracyjny);
2) nakaz zachowanie ciagtosci rowoéw melioracyjnych i sprawnosci funkcjonowania;
3) dopuszcza si¢ przykrycie rowu melioracyjnego i zagospodarowania terenu zielenia z
mozliwoscig prowadzenia komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KDGP
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga za zgoda zarzadcy drogi;
3) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu,



¢) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ stosowanie istniejacych zjazdow do istniejacej zabudowy;

¢) zakazuje si¢ stosowanic nowych zjazdow do istniejacej zabudowy; w przypadkach
wyjatkowych dopuszcza si¢ stosowanie zjazdow dla nowej zabudowy w miejscach 1 na
warunkach uzgodnionych z zarzadea drogi,

) dopuszcza sie realizacje parkingow w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w
przepisach odregbnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

g) ustala sie obowigzek zapewnienia prawidtowej ochrony przed halasem istniejacej
zabudowy poprzez wprowadzenie np. ekranow i zieleni izolacyjnej wzdluz pasa drogowego,
h) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 65. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KDG
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi gtownej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosSci wyposazenia
technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg za zgoda zarzadcy drogi;
3) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,
¢) ustala sie skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza si¢ stosowanie istniejacych zjazdow do istniejacej zabudowy;
¢) zakazuje si¢ stosowanie nowych zjazdow do istniejacej zabudowy; w przypadkach
wyjatkowych dopuszcza sie stosowanie zjazdow dla nowej zabudowy w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
f) dopuszeza sig realizacje parkingow w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w
przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
g) ustala sie obowiazek zapewnienia prawidlowej ochrony przed halasem istniejacej
zabudowy poprzez wprowadzenie np. ekrandw i zieleni izolacyjnej wzdluz pasa drogowego,
h) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych i chodnikow w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 67. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 2-KDL,
3-KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga za zgoda zarzadcy drogi;
3) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych powinna by¢ zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w
przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
d) ustala sig skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,



¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych i chodnikow w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 68. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 9-KDD,
11-KDD, 12-KDD, 14-KDD, 16-KDD, 17-KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga za zgoda zarzadcy drogi,
3) warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych powinna by¢ zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i1 obiektow budowlanych nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu,
¢) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
e) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnionych jezdni i
chodnikow.

§ 69. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 14-KDW,
15-KDW, 16-KDW, 17-KDW, 19-KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych powinna by¢ zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,
¢) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnionych jezdni i
chodnikow.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 9-KXJ ustala
sie;
1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z ciagiem;
3) warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4-KX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo - TOWerowy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:



a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z ciggiem;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszczalna budowa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego o
minimalnej szerokosci 1,5 m.

§ 4. 1.Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajq tereny o réznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktora zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z wszelkimi jej
clementami z wylaczeniem elementow wystajacych budynku tj. okap, gzyms, balkon,
schody, pochylnie oraz obiektow do czasowego gromadzenia odpadow stalych, obiektow
dozoru posesji, tymezasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz urzadzen i obiektow
technicznych;

3) obiektach obslugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni miejskiej, urzadzenia
wodne 1 inne sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom
publicznym,

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej; w przypadku wskazania wigcej niz
jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w
dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

5) przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, ktorego udzial w zagospodarowaniu dzialki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowe;j
budynkow znajdujacych si¢ na tej dzialce; w przypadku wskazania wigcej niz jednego
przeznaczenia uzupelniajacego mozna realizowac¢ wszystkie przeznaczenia w dowolnych
proporcjach lub jedno z wymienionych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

7) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie powoduja zadnej
ucigzliwoéci w emisji substancji i1 energii oraz nie bedace przedsigwzigeiami dla ktorych
raport oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni budynkow potozonych w obregbie dziatki lub terenu, liczony po obrysie
zewnetrznym murow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;



9) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ budynku; nie jest naruszeniem
ustalen planu przekroczenie dopuszczonej wysokosci  zabudowy w  ustaleniach
szczegolowych w  przypadku zmiany konstrukcji dachow plaskich na spadowe na
istniejacych budynkach.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1.Podstawowa funkcja obszaru objetego planem jest mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi oraz ustugi i produkc;ja.
2.Uksztaltowania wymagaja tereny zieleni polaczony ukladem komunikacji pieszej i
rowerowej oparte o istniejgcy system przyrodniczy miasta, obejmujacy w szczegdlnosci
tereny zieleni urzadzonej wzdhuz woéd powierzchniowych oraz o zielen urzadzong, zielen
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej.

3.Zabrania sig¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe] powyzej
2000 m’.

4.Ustala si¢ zachowanie i ochrong oraz realizacj¢ osi widokowych wskazanych na rysunku
planu.

§ 8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;
3) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo - handlowych.

§ 9. 1.Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo —
handlowych na terenach MN, ZP oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych jako
obiekty towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarzadcami
tych terenow jesli:

1) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 35 m?;

2) wysokos¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 6 m.

2. Jesli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celow ustugowych lub handlowych na okres
dtuzszy niz | rok, obiekt ten nalezy zlikwidowac¢ na koszt jego wlasciciela

§ 11. 1.Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu,
gdzie nowa zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2.W przypadku wydzielenia nowych, niewyznaczonych na rysunku planu, drég wewngtrznych
i siggaczy dojazdowych w obrebie wszystkich terendw budowlanych nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej
drogi lub siggacza.

§ 12.1.0dnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) rozbudowg, nadbudowg, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) prace prowadzace do dostosowania istniejgcej zabudowy do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow;

4) zmiang konstrukeji dachu zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.



2.0dnosnie istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalna linia zabudowy
dopuszcza sig, realizacje czynnosci jak w ust. 1 z zakazem rozbudowy przed wyznaczona na
rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy.

3.Dla adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych i
noworealizowanych budynkow zabrania si¢ stosowania:

1) na dachach pokrycia z blachy trapezowej, blachy falistej oraz eternitu;
2) okladzin elewacyjnych typu ,,siding”, blachy i materialow z blachy.

§ 13. [.Dopuszcza sig sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej lub w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. Dopuszcza sig realizacj¢ no$nikow reklamowych, w formie:
1) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i srednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

2) tablic, neondéw, ekranow o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie wigkszym
. 2
niz § m-;

2. Zabrania si¢ lokalizowania reklam:
1) na terenach zieleni urzadzone;,
2) ushug nieucigzliwych.
3. Zabrania si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:
1) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem
przystankow komunikacji autobusowej;

3) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych;

4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczgce obszaréw wymagajacych przeksztaleen, w tym rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4-KX, 2-ZP, 9-ZP i 5-WP,
wskazuje si¢ jako obszary wymagajace przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacego
zagospodarowania, w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi te tereny.

2. Dzialania na terenach wymienionych w ust. 1 powinna w szczegolno$ci zapewnicé:

1) poprawe jakosci i funkcjonalnosci tych terenéw jako bulwaréw nad Kanalem
Augustowskim, w szczegolnosci przez wprowadzenie: ciggow pieszo - rowerowych, placow
rekreacyjno - wypoczynkowych, matej architektury i zieleni urzadzonej oraz budowe
ustugowych tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem;
2) uporzadkowanie terenu poprzez usunigcie obiektow 1 elementdéw zagospodarowania
szpecacych 1 w zlym stanie technicznym oraz przeprowadzenie zabiegow pielggnacyjno -
sanitarnych istniejacego drzewostanu.



Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 16. 1.Na obszarze objetym niniejsza uchwala nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drég publicznych;

2) ciagi pieszo - jezdne i pieszo - rowerowe;

3) tereny parkingow;

4) tereny infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 17. 1.Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i
urzadzenia, a w szczegdlno$ci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji,
drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18. 1. Wskazuje si¢ lip¢ drobnolistng jako pomnik przyrody ozywionej nr rejestru
3/90 z dnia 4 listopada 1978 r.
2. W stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odleglosci do 5 m od maksymalnego
zasiggu korzeni 1 korony drzew zabrania sig:
1) wznoszenia obiektéw budowlanych;
2) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa;
3) zanieczyszczania terenu;
4) przeksztatcania uksztaltowania terenu, w szczegolnosci tworzenia nasypow 1 wykopow;
5) umieszczania tablic, napisow i znakoéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.
3. Wyznacza si¢ stref¢ ochronng Kanalu Augustowskiego zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktorej:
1) zakazuje si¢ niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ usuwania zadrzewien za wyjatkiem niezbgdnych S$cinek sanitarnych i
pielegnacyjnych oraz ze wzgleddéw bezpieczenstwa,
3) wzdhuz kanatu nalezy zachowaé niewygrodzony pas ochronny o szerokos$ci 3 m od
zewnetrznej krawedzi kanatu umozliwiajacy jego konserwacje.

§ 19. 1. Wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza i Jeziora
Augustowskie", objetego ochrona prawna na podstawie przepisow odregbnych.
2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. | obowiazuja zasady ochrony okre$lone w
odpowiednich przepisach odrebnych tj.:
1) zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i
towiecka;
2) zakaz likwidowania i1 niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;
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3) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w
tym kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych.

3. W przypadku zmiany podstawy prawnej dotyczacej Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Puszcza 1 Jeziora Augustowskie" ust. 2, dotyczacy zakazow zagospodarowania, ulegnie
zmianie zgodnie z obowigzujgcymi wowczas przepisami.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. 1.Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig¢ calkowity zakaz:
1)lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport jest wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- infrastruktury technicznej,

2)wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
3)niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;
4)niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych.

§ 22. 1.Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisj¢ substancji 1 energii, w szczegdlnoSci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac sie:

1) na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest wytwarzane;

§ 24. 1.W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sig:
1) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne musza by¢ uzgodnione z
ich zarzadca;

2) wzdhuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowaé niewygrodzony pas ochronny o
szerokosci 3 m od zewngtrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

§ 25. 1. Wskazuje si¢ Kanatl Augustowski jako obiekt wpisany do rejestru zabytkow
nrrej.: 324 z dnia 23 pazdziernika 1968 oraz 5 z dnia 9 lutego1979 r., - teren 6-WP.
2. W stosunku do obiekty jak ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne w tej mierze.
3. Wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej Kanatlu Augustowskiego zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktorej, wszelkie prace podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 26. 1. Ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe
nowych dréog publicznych klasy drog glownych ruchu przyspieszonego, glownych,
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i1 dréog wewnetrznych, na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW.

2. Ustala si¢ adaptacj¢ i budowg ciagow pieszo - rowerowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia KX i ciagdw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KXJ.

§ 27.1. Podstawowy uklad uliczny obszaru, objgtego ustaleniami planu, shuzacy
powiazaniom zewngtrznym i wewnetrznym tego obszaru tworzg nastepujace drogi publiczne:
1) ciag ulic Wojska Polskiego i Chreptowicza klasy drogi gloéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczone symbolem 1-KDGP, bedace w ukladzie drog krajowych, zapewnia powiazania
zewngtrzne z centrum miasta, rejonami w jego potnocnej czgsci oraz wyprowadza ruch z
Augustowa w kierunku Warszawy 1 Bialegostoku;

2) ulica Obroncow Westerplatte klasy drogi glownej, oznaczona symbolem 1-KDG, bedaca w
ukladzie drég wojewddzkich, zapewnia powiazania zewngtrzne - wyprowadza ruch z
Augustowa w kierunku Lipska;

3) ulica Stowackiego klasy drogi zbiorczej i lokalnej oznaczona symbolem 1-KDL, 1-KDZ
zapewnia powigzania wewngtrzne oraz wyprowadzajg ruch na wezel projektowanej
obwodnicy miasta;

4) ulica Wypusty klasy drogi lokalnej oznaczona symbolem 2-KDL i ulica Arnikowa klasy
lokalnej oznaczona symbolem 3-KDL zapewniaja powigzania wewngtrzne.

2. Ulice wymienione w ust.l stuza rowniez obshudze obszaru, w tym przylegtych do nich
terendw, na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenow oraz w przepisach odrgbnych
dla drog tych klas w zakresie stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych oraz drogi
wewngetrzne, oznaczone symbolami przeznaczenia KDL, KDD i KDW, wyprowadzajace ruch
na ulice wymienione w ust. 1 oraz shuzgce bezposredniej obstudze zagospodarowania terenow
funkcjonalnych przyleglych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z
uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych, okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

§ 28.1. Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i wewngtrznymi
do dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewngtrzne.
2.Minimalna szerokos¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3.Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drog wewnetrznych
w formie siggaczy dojazdowych o dlugosci:

1) do 50m wynosi 6,0m,
2) od 51m do 100m wynosi 8,0m.
4.Siggacze dojazdowe nie moga by¢ dhuzsze niz 100m.

5.Noworealizowane siggacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych.

6.Adaptuje  si¢ wszystkie istniejgce drogi wewnetrzne w  istniejacych  liniach
rozgraniczajacych.
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§ 29. 1.Ustala sig ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace
dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na
terenie lokalizacji wlasnej, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla terenow stanowig inaczej;

2) ilo$¢ stanowisk postojowych dla poszezegdlnych terenow musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegdtowymi;

3) dopuszcza sig realizacj¢ stanowisk postojowych na terenach drég publicznych, po
uzyskaniu uzgodnienia wlasciwego zarzadcy drogi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 30. 1.W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewngtrznych, ciagow
pieszo-jezdnych i pieszo - rowerowych dopuszcza sig urzadzenia zwiazane z obsluga ruchu
drogowego, np. wiaty przystankowe, tawki.

Ustalenia dotyczace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Ustala si¢ adaptacjg, rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej.
2.Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny:

1) drég publicznych po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi;
2) drog wewnetrznych;

3) ciggow pieszo - jezdnych;

4) ciggdw pieszo - rowerowych.

3.W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
jak ust. 2 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wlasciciela terenu.

4.W liniach rozgraniczajacych droég publicznych oraz wewngtrznych, ciagdéw pieszo —
jezdnych, stanowigcych dostgp do dziatek budowlanych, nalezy rezerwowaé pasy terenu dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5.Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi w infrastrukturg
techniczna terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczegolno$ci wlasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

§ 32. Ustala sig zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
1) rozdzielezy system odprowadzania $ciekow w oparciu o istniejgce, modernizowane i
rozbudowywane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) uzupelnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sa przepompownie $ciekow, w tym na terenie
objetym niniejsza uchwalg przy ulicy Ustronie (teren oznaczony symbolem 1-K);
3) ustala sie realizacje przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej, polozonych w terenach
droég publicznych oznaczonych symbolem: 2-KDL, 3-KDL, 11-KDD, 12-KDD, 14-KDD
i 16-KDD w terenach drog wewngtrznych 16-KDW;,
4) obowiazek odprowadzania $ciekéw do oczyszezalni Sciekdw;



5) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podtaczone docelowo do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
scickow sanitarnych w stopniu  wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

6) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodpltywowych 1 wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow; zbiorniki winny mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidacji;

7) wody opadowe z terenow drog publicznych, terendw parkingow, terendow produkceji,
sktadow i magazynow winny by¢ odprowadzane docelowo do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych do systemu rowow odwadniajacych; zrzuty wod opadowych winny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

8) odprowadzenie wod opadowych z terendw pozostatych, nie wymienionych w pkt 7 moze
nastgpi¢ do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub dziatlek budowlanych; ilos¢ wod
opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci; nadmiar wod
opadowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu rowow
odwadniajacych.

§ 33. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z istniejgcej sieci magistralne;;
2) ustala si¢ realizacj¢ przewodow rozdzielczych potozonych w terenie drog publicznych
oznaczonych symbole: 2-KDL, 3-KDL, 11-KDD, 12-KDD, 14-KDD i 16-KDD;
3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do miejskiej lub innej sieci
wodociggowej i posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajagce pobdr wody zgodny z
funkcja 1 sposobem zagospodarowania;
4) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody z istniejacych studni w
granicach dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobor wody winien odbywac sig
z istniejacych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
sredniego napigeia 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych z ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych potozonych na obszarze
objetym planem:
2) istniejacych oznaczonych symbolami: od 11-E do 13-E;
3) projektowanych oznaczonych symbolem: 9-E;
4) ustala si¢ realizacj¢ kablowych linie energetycznej sredniego napigcia biegnacych w terenie
droég publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 2-KDL, 3-KDL, 12-KDD oraz w
terenach oznaczonych symbolami: 4-ZP, 5-ZP;
5) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia biegnacych w
terenie drog publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 3-KDL oraz w terenach
oznaczonych symbolami: 6-ZP i 8-ZP;
7) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej 1 posiadaé¢ przylacze umozliwiajace pobor energii w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;
8) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie S$redniego 1 niskiego napigeia powinna byé
realizowana w miare mozliwosci jako podziemna;

16



9) ustala si¢ mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wngtrzowych w przypadku duzych mocy
lub kablowych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu.
2. Wyznacza si¢ rezerwe terenu pod projektowang kablowg linig energetyczna 110 kV o
szerokosci wytyczonej na rysunku planu w granicach, ktorych:
1) zakazuje sig¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy;
2) zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien i zalesien w tym sadow owocowych;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig niskg z mozliwoscia dojscia i dojazdu.
§ 35. 1.Ustala sig zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorowe lub indywidualne Zrodla dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna poprzez
rozbudowe sieci ogolnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto oraz
ogrzewanie indywidualne z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych Zrédet energii.

§ 36. 1.Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca, modernizowang lub projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych masztow i stacji bazowych
powiazanych z obiektami budowlanymi dla telefonii komorkowe;.

§ 37. 1.Ustala sig zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1)wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich
charakteru, na sktadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach
odrebnych;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow podzialu terenéw na dzialki budowlane i scalania
dzialek

§ 38. 1.Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwosc:

1) dostepu do drogi publicznej;

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okre§lonej w ustaleniach
szczegdlowych;

3) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow;
4) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 39. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych
wedtug ustalen szczegotowych.
2.Dopuszcza si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.Dopuszcza sie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre$lonych planem

17



parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;.

4. Podzial poszezegolnych terendw na dziatki budowlane i inne musi uwzgledniaé¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego 1 drog
wewnetrznych.

§ 40. 1.W przypadku scalania i podziatu dzialek, jesli rysunek planu nie wskazuje
inaczej, nalezy przyjac:

1) minimalng wielkos¢ dzialek okreslong w ustaleniach szeczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowe;j:

a) dla budynkow wolnostojacych minimalny front 20,0 m,
b) dla budynkow blizniaczych minimalny front dziatki 12,0 m,
¢) dla budynkow szeregowych minimalny front dziatki 8,0 m;

3) na inne cele maksymalne i minimalne fronty dzialek nalezy ksztaltowac¢ w zaleznosci od
potrzeb;

4) dopuszcza sig 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego.

§ 41. 1.0znaczone na rysunkach liniq przerywana projektowane granice dzialek sa
granicami proponowanymi ilustrujacymi zasady podziatu.

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 42. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowac w sposob zapewniajacy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowe] nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludno$ci w
wodeg z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 43. 1.W celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednic
nastgpujace warunki:
1) w budynkach ustugowych, mieszkaniowo - slugowych na etapie sporzadzania plandow
zagospodarowania dzialtek lub terenow nalezy przewidzieé ukrycia typu I lub schrony;

2) w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnej studni wody
pitnej (przyjmujac normeg 7,5 l/osobo — dobg). Odleglos¢ studni od budynkow powinna
wynosi¢ max. 800 m;

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przez likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) oswietlenie zewnetrzne ulic, budynkow przystosowac¢ do wygaszenia;

6) uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spelnia¢ nastgpujace
warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
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b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosé w
okresie zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéow z toksycznymi $rodkami
przemystowymi;

7) uwzglednié system alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozenia
poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnoSci syren zaklada sig¢ do 300 m;

8) istniejace obiekty OC nalezy adaptowac.

§ 44. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami
ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Nalezy zaprojektowac drogi przeciwpozarowe, umozliwiajace dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zalaczeniu:
- Kserokopia czgsci planu - 1: 1000,
- Legenda.
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Dotyczy: dzialek o numerach geodezyjnych 4113/9, 3870/3 i 4107 polozonych
w Augustowie, obreb 3.

Teren, na ktérym polozone sa przedmiotowe dzialki, objety jest opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustow czeSci Osiedla
»Wypusty” w  Augustowie obejmujgcego tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, targowicy miejskiej i terenu bylej bazy zieleni miejskiej, zatwierdzonego
Uchwala Nr XXXVI1/234/97 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 lipca 1997r.
(Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 46 z dnia 19.09.1997 r. poz. 299).

Dziatka o numerze geodezyjnym 4113/9 potozona jest w kompleksie: SMN.

Dziatka o numerze geodezyjnym 3870/3 polozona jest w kompleksach: 01Z1/2, 1RPU, 4ZU,
3ZU, 02D1/2.

Dziatka o numerze geodezyjnym 4107 potozona jest w kompleksie: 3-KDL.
Wypis z tekstu planu:
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

1 RPU - Teren istniejgcej targowicy miejskiej. Przechodzaca przez teren targowicy droga
obok istniejacego rowu winna by¢ przesunigta - zgodnie z planem. Istniejacy row nalezy
bezwzglednie przykry¢ (kregi lub ptyty betonowe). Powierzchnia terenu targowicy winna by¢
utwardzona a obrzeze winno by¢ zadrzewione.

8MN - Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej. Usytuowanie budynkow
mieszkalnych zgodnie z wytycznymi okre$lonymi na rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, ktora taczna powierzchnia
zabudowy nie powinna przekroczy¢ 35m*. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia ogdlne. Powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni dzialki.

3ZU - Teren projektowanej zieleni izolacyjnej. Nalezy bezwzglednie zachowac istniejace
skupiska drzew (sosny i brzozy) i wlaczy¢ je jako integralng czgs$¢ projektowanego ciggu
zieleni izolacyjnej.

4ZU - Teren istniejacej i projektowanej zieleni w ciagu Kanatu Augustowskiego. Istniejaca
droga wzdluz Kanalu winna by¢ utrzymana jako pieszo-jezdnia. Nalezy zachowaé i
pielggnowaé istniejaca zielen wysoka, dopuszcza sig¢ tylko ciecia sanitarne 1 zabiegi
pielegnacyjne. Projektuje si¢ dwa ciagi piesze z terenow zabudowy mieszkaniowej do drogi
przy Kanale Augustowskim.

USTALENIA KOMUNIKACYJNE DOTYCZACE ZASAD UZBROJENIA TERENU

1. KOMUNIKACJA

01 Z 1/2 - Istniejaca ulica Wypusty, stanowi zewngtrzny uktad komunikacyjny dla terenu
opracowania planu. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 22,00 - 25,00 m. Szerokos¢
jezdni 7,00 m Linia zabudowy 15,00m od osi ulicy.

02 D 1/2 - Projektowane ulice dojazdowe. Stanowia uktad komunikacyjny wewngtrzny
dla terenu opracowania planu. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10.00 m. Linia
zabudowy 10,00 m od osi ulicy. Istniejace budynki gospodarcze usytuowane w
projektowanych ciggach ulicznych winny by¢ rozebrane przed przystapieniem do budowy
ulic.
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STAN ISTNIEJACY

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest na obszarze osiedla ,,Wypusty” w
Augustowie. Od polnocy obszar opracowania przylega do ulicy Wypusty, od zachodu
graniczy z istniejacq zabudowg przemystowo-sktadowa, od poludnia z Kanatem
Augustowskim, od wschodu z istniejacg i projektowang zabudowg mieszkaniowa.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ targowica miejska, przez ktorg przebiega
row odkryty i droga z ulicy Wypusty, prowadzaca obok oczyszczalni miejskiej do drogi
Augustow-Biatystok, oraz teren bytej Bazy Zieleni Miejskiej- obecnie hurtownia kwiatow, ze
szklarnig i budynkiem pomocniczym.

Teren uzbrojony jest w energi¢ elektryczna. Dzialki zabudowane posiadajg indywidualne
ujgcia wody w formie studni kopalnych.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wypusty” teren ten
przeznaczony jest pod targowic¢ miejska, Bazg¢ Zieleni Miejskiej oraz zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna.

USTALENIA PROGRAMOWE
Podstawowa funkcja omawianego obszaru ma by¢ zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna-pensjonatowa, targowica miejska oraz Baza Zieleni z istniejaca szklarnig.

Istniejaca targowica miejska zajmuje teren, ktory nie jest w pelni wykorzystywany na
odbywajace si¢ dwa razy w tygodniu targi.

Rowniez teren bytej Bazy Zieleni Miejskiej nie jest w petni wykorzystany.

W zwigzku z powyzszym wydzielono z targowicy teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 12 dzialek, oraz teren zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
pensjonatowej - 10 dzialek.

Tren bylej Bazy Zieleni Miejskiej ograniczono do niezbednej powierzchni dla
racjonalnego wykorzystania istniejacej szklarni. Wydzielono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i blizniaczej — 8 dziatek oraz teren zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
pensjonatowej — 4 dziatki.

Ustalono strefe ochronng Kanatu Augustowskiego w nawiazaniu do stref w pozostalej
czesSci osiedla ,, Wypusty”.

Strefa ochronna dla istniejacych zakladow przemystowych, przyjeta w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wypusty” zostala ustalona na podstawie
Zarzadzenia Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 9
listopada 1982 r. w sprawie szczegotowych zasad wyznaczania granic i obszarow stref
ochronnych oraz orientacyjnych wskaznikow ich szerokosci (Monitor Polski Nr 27 z dnia
19.X1.1982 r.) i wynosita 100 m od granic dzialki.

Ustalono strefe¢ ochronna 80 m od budynkéw produkcyjnych, uwzgledniajac aktualng
uciazliwos¢, wynikajaca z wielko$ei produkcji, nowej technologii i ilosci sprzetu w Bazie
Transportowe;.

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

1. Podstawowa zasada przy ksztaltowaniu s$rodowiska jest ltaczenie istniejacych i
projektowanych elementow zieleni w jeden system. Celem tworzenia takiego systemu
jest zapewnienie rownowagi ekologicznej, wzmocnienie potencjatu biologicznego
tego obszaru, zachowania istniejacych zasobow zieleni, a w konsekwencji poprawy
warunkow zycia.
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2. Glownym istniejacym elementem zieleni jest szpaler drzew i1 krzewdw rosnacych
wzdhuz linii brzegowej Kanalu Augustowskiego oraz drzewa rosngce wzdhuz
ogrodzenia zaktadow przemystowych. Istniejaca zielen winna podlega¢ szczegolnej
ochronie, dopuszcza si¢ tylko cigcia sanitarne i pielggnacyjne. Projektowane tereny
zabudowy mieszkaniowej wymagajg zadrzewienia i zakrzewienia. Obrzeze targowicy
winno by¢ zadrzewione.

3. Szczegodlnej ochronie podlegaja wody wglebne oraz wody Kanatu Augustowskiego.
Zakazuje si¢ odprowadzania nawet podczyszczonych Sciekow do rowow
melioracyjnych lub gruntu. W strefie ochronnej Kanatu Augustowskiego zabrania sig:

1) wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych, nie zwiazanych z utrzymaniem
zbiornikéw wodnych, przystani wodnych i kapielisk.

2) dalszego utrzymywania istniejacych oraz tworzenia nowych wysypisk $mieci i
wylewisk nieczystosci ptynnych.

3) Utwardzania drog Zuzlem piecowym.

4. Nieczystosci plynne ze zbiornikow szczelnych (do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej), powinny by¢ dowozone do punktu zlewnego przy miejskiej
oczyszczalni §ciekow w Augustowie.

5. Wprowadza si¢ kategoryczny zakaz budowy obiektow lub urzadzen ucigzliwych dla
srodowiska, emitujacych pyly lub gazy do atmosfery, bedacych zrodlem hataséw, oraz
mogacych wplyna¢ na zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub wglebnych.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DOBR KULTURY

1. Podlega ochronie prawnej Kanal Augustowski wraz z terenem przyleglym na
podstawie decyzji Urzedu Wojewodzkiego w Suwalkach, Wydzial Kultury i
Sztuki, Wojewodzki Konserwator Zabytkow - L.dz.KL WKZ 534/5/d/72 z dnia
9.11.1979 r.

2, Teren bedacy przedmiotem opracowania polozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej Kanalu Augustowskiego.

3. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian na terenie obiektu lub jego otoczeniu wymaga
uzgodnien z Pafnstwowg Stuzba Ochrony Zabytkéw w Suwatkach.

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. Majac na uwadze potozenie i uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego planem ustala
sig:

- nowowznoszonym budynkom mieszkalnym nalezy nadawa¢ formy architektury regionalnej,
bez ograniczen w zakresie materialdw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materiatlow wykonczeniowych jak tynki gtadkie w jasnym kolorze, wyktadziny drewniane lub
ceramiczne, itp;

- wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych do jednej kondygnacji, a budynkow
pensjonatowych do dwu kondygnacji z mozliwoscig realizacji poddaszy uzytkowych, oraz ich
podpiwniczania. Rzedna parterow budynkéw nie powinna by¢ wyniesiona wigeej niz 0,7m
nad poziom terenu. Budynki blizniacze - wysoko$¢ do dwu kondygnacji z mozliwoscia



realizacji poddaszy uzytkowych, oraz ich podpiwniczania. Rzg¢dna parteréw budynkow nie
powinna by¢ wyniesiona wigcej niz 0,7 m nad poziom terenu. Budynki blizniacze - wysokosé
do dwu kondygnacji z mozliwoscia realizacji poddaszy uzytkowych, oraz ich podpiwniczania.
Rzedna parterow do 0,7 m od poziomu terenu;

- rzut poziomy projektowanych budynkow mieszkalnych prostokatny z mozliwoscia
stosowania ryzalitow, gankow, werand itp.

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace winne by¢ realizowane jako obiekty parterowe,
niepodpiewniczone, bez poddaszy uzytkowych.

- dachy dwuspadowe z ewentualnymi naczotkami, symetryczne o kacie nachylenia potaci w
budynkach mieszkalnych 40-45°, a w budynkach uzytecznosci publicznej do 30°, kryte
dachowka ceramiczng, blachg profilowana emaliowana, gontem bitumicznym itp. W gamie
kolorow czerwieni lub brazow. W budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ obnizenie kata
nachylenia potaci do 30°.

- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn przykrytych daszkiem
dwuspadowym lub jednospadowym.

- kierunek kalenic oznaczony na rysunku planu nalezy traktowac jako obowiazujacy.

2. Wysokos$¢ projektowanego ogrodzenia poszczegdlnych dzialek - do 1,5m pozadany
material - siatka w katownikach stalowych, sztachety drewniane na cokole itp.

3. Na nowoutwardzonych dziatkach dopuszcza sig realizacj¢ warsztatow rzemieslniczych na
warunkach uzgodnionych z Panstwowg Inspekcja Sanitarna.

4. Zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci wplywajacej szkodliwie na $rodowisko, lub
powodujacej degradacjg krajobrazu.

5. Na rysunku planu zastosowano linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie -
uzytkowania oraz zasady podziatu terenow:

- §cisle okreslone - wymagajace Scistego ich uwzglednienia w postgpowaniu lokalizacyjnym
nowych inwestycji;

- postulowane orientacyjne - oznaczajg zgode na ich niewielkie korygowanie w trakcie
podzialow geodezyjnych.

2. ELEKTROENERGETYKA

1. Energia elektryczna dla potrzeb obiektow w granicach opracowania planu dostarczana
bedzie z istniejacej, poza granicami opracowania sieci napowietrznej 15 kV oraz
projektowanej parterowej stacji transformatorowej 15/0,38 kV; wlaczonej przelotowo
projektowana siecig kablowa w pierScien SN.

2. Sie¢ niskiego napigcia pracowa¢ bedzie w ukladzie promieniowym z zasilaniem
rezerwowym tylko wydzielonych odbiorcow, wymagajacych takiego zasilania. Linie nn
wykonane begdg kablami napowietrznymi, pomiar energii elektrycznej nalezy lokalizowaé za
zewnatrz budynkow.

3. WODOCIAGI I KANALIZACJA

1. Zaopatrzenie w wode.

Dostawa wody projektowana jest z istniejacego wodociggu zlokalizowanego w czgsci
ulicy Wypusty.

2. Kanalizacja sanitarna.

Odprowadzenie S$ciekéw projektowane jest do istniejacego kolektora sanitarnego,
zlokalizowanego w czeéci ulicy Wypusty. Do czasu realizacji kanalizacji, jako rozwigzanie
tymczasowe dopuszcza si¢ budowe zbiornikow szczelnych, z wywozeniem S$ciekow do
punktu zlewnego przy oczyszczalni SciekOw w Augustowie.

3. Kanalizacja deszczowa.
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Odprowadzenie wod opadowych z projektowanych ulic w [ etapie do istniejacego rowu
melioracyjnego (przykrytego). W II etapie - do kolektora deszczowego, ktory winien by¢
ulozony obok istniejacego rowu melioracyjnego.

4.GAZOWNICTWO

. Zaopatrzenie obiektow w gaz do czasu doprowadzenia do miasta Augustowa gazu
ziemnego odbywac sie¢ bedzie z indywidualnych butli gazowych propan-butan.
2. W pasie drogowym projektowanych ulic zarezerwowano miejsca na realizacjg¢ sieci
£azowe;.

5.CIEPLOWNICTWO

1. Ogrzewanie budynkow mieszkalnych - indywidualnie z piecow weglowych,
olejowych, na gaz pltynny oraz mozliwos¢ stosowania pomp cieplnych.

Po doprowadzeniu do miasta Augustowa gazu ziemnego - mozliwos¢ ogrzewania
budynkéw tym gazem.

2. W pasie drogowym projektowanych ulic zarezerwowano miejsca na ulozenie w
przysztosci kanatu cieptowniczego z rur preizolowanych.

W zalaczeniu:
- Kserokopia czgsci planu - skala 1: 500.
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Dotyczy dzialki o numerze geodezyjnym 3870/3 polozonej w Augustowie, obreb 3.

Teren na ktérym polozona jest przedmiotowa dzialka, objety jest opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustowa dla terenow
polozonych miedzy drogg krajowa Augustow -Warszawa i Augustow - Bialystok oraz
terenéw przyleglych do istniejacej oczyszczalni $ciekéw zatwierdzonego w dniu
24.04.2003 r. uchwalg Rady Miasta Augustéow Nr VII/60/03, (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Suwalskiego Nr 51 poz.1076 z dnia 26.05.2003 r.).

Dziatka o numerze geodezyjnym 3870/3 potozona jest w kompleksie: 04KZ1/2.
Wypis z tekstu planu:
§ 23. Ustalenia w zakresie komunikacji:

04KZ 1/2 - Ulica zbiorcza. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m. Szerokos¢ jezdni
7,0 m. Obiekty budowlane mogg by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy.

§ 2. Przepisy ogolne.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy przemystowo - magazynowo - sktadowej,
2) teren przeznaczony pod zaktad utylizacji odpadéw komunalnych,
3) teren przeznaczony pod oczyszczalnig Sciekow,
4) teren uslug rzemieslniczych 1 komunikacyjnych,
5) tereny komunikacji ponadlokalnej i lokalne;j,
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
7) okreslenie granic stref ograniczonego uzytkowania i zagospodarowania,
8) zasady obstugi infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych wypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Stosowane na rysunku planu linie ciagle, rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - §ci$le okre$lone, wymagaja w postgpowaniu lokalizacyjnym
Scistego ich przestrzegania.

4. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o roéznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim
stopniu korygowane w trakcie przeprowadzania podziatow geodezyjnych lub ustalaniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow.

5. Proponowane na rysunku planu linie podzialow wewnetrznych nie sa obligatoryjne i
moga by¢ w uzasadnionych przypadkach zmieniane w trakcie ustalania warunkoéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Preferuje sig¢ aby pojedyncza dziatka przemystowo-sktadowa byla
nie mniejsza niz 2,0 ha chyba, ze ustalenia szczegolowe dopuszcezaja mozliwos¢ mniejszych
dzialek.

§ 5. Ustalenia z zakresu obrony cywilne;.

1. W budynkach ustlugowych oraz przemyslowych na etapie sporzadzania planow
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II realizowane
przez uzytkownikow we wilasnym zakresie w czasie podwyzszonej gotowosci obronnej
Panstwa.



(%]

W przypadku zatrudniania w obiekcie wigkszej liczby niz 15 o0sob obowiazuje
opracowanie ,,Aneksu OC”.

[stniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

Oswietlenie zewnetrzne /ulice, budynki/ nalezy projektowaé¢ z uwzglgdnieniem
przystosowania do zaciemniania i wygaszania.

System wygaszania i alarmowania wg Planu obrony cywilnej miasta Augustow.

§ 24. Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;.

Zaopatrzenie w wode.

Pobor wody do budynkow na obszarze opracowania projektuje si¢ z wodociggu
miejskiego poprzez jego rozbudowe.

Odprowadzenie Sciekow.

Scieki sanitarne oraz odcieki z wysypiska odpadéw komunalnych nalezy odprowadzi¢ do
oczyszezalni $ciekoéw znajdujacej si¢ w granicach opracowania.

. Wody opadowe i powierzchniowe.

Wody deszczowe z terendw przemystowo-sktadowych i ustugowych po podczyszezeniu
w piaskownikach i separatorach tluszczowych nalezy odprowadzi¢ kanalizacja deszczowa
lub rowami otwartymi do ciekéw wodnych powierzchniowych rzeki Turéwki i Zarnowki
plynacych przez teren opracowania.

Jako§¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegolnych. Planuje sig¢ odsunigcie koryta rzeki Zarnowki od wysypiska w kierunku
péocno-wschodnim.

§ 25. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow przewiduje si¢ z istniejacej stacji 110/15

kV przy ul. Mazurskiej, po rozbudowie rozdzielni 15 kV w stacji za posrednictwem
istniejacych linii napowietrznych SN 15 kV i projektowanych ciagdéw kablowych 15 kV.
Przez teren opracowania przebiega istniejaca linia napowietrzna 110 kV relacji
Augustow- Dabrowa Bialostocka. Rezerwuje si¢ teren pod projektowang linig
napowietrzng 110 kV Augustow - Sidra dla potrzeb PKP.

. Plan przewiduje budowg linii 110 kV jako dwutorowej (umieszczenie projektowanej linii

110 kV i istniejacej linii na tych samych stupach) na odcinku przebiegajacym przez
tereny oznaczone w planie symbolem 27 U, 28 U, 31 NO, 32 PSB 1 04 KZ1/2.

Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej linii 110 kV (przesunigcie linii w strong drogi lub
oczyszczalni §ciekow) i wykonanie jej jako dwutorowej w sposob nie kolidujacy z
istnigjacym zagospodarowaniem terenu oraz warunkami podanymi przez Zaklad
Energetyczny w Bialtymstoku.

W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa, stosownie do odrgbnych przepisow, ustala si¢ korytarz techniczny od
linii wysokiego napigcia szerokosci 20,0 m (tacznie pas 40,0m), w ktoérym zabrania sig
lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi i zasadzen zieleni wysokie;j.
Sie¢ rozdzielcza Sredniego napigcia SN 15 kV tworzq istniejace i projektowane linie
kablowe oraz istniejace i projektowane stacje SN/nn (15/0,4 kV). lloéc¢ i lokalizacje stacji
transformatorowych przyjeto orientacyjnie. Docelowa lokalizacja 1 typ stacji wyniknie z
potrzeb odbiorcow.

. Projektuje sig¢ przebudowe linii napowietrznej SN 15 kV Augustow - Sztabin na odcinku

kolidujacym z projektowana droga krajowa Augustow - Bialystok.



10.

11.

12.

. Bezpos$redniag obstuge odbiorcow projektuje sig z istniejacych i projektowanych stacji

transformatorowych poprzez linie kablowe 1 napowietrzne niskiego napigcia na
warunkach wydanych przez Rejon Energetyczny Augustow. Dla odbiorcow
wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania nalezy stosowac zasilanie rezerwowe.
Lokalizacje projektowanych obiektow i urzadzen w sasiedztwie linii napowietrznych
powinny uwzglednia¢ postanowienia normy PN-75/E-05100 1 PN-E-05100-1.

Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci,
w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych odbiorcow.

W  pasach rozgraniczajacych ulic rezerwuje si¢ pas terenu pod budowe linii
energetycznych: SN, nn-0,4 kV , linii oswietleniowych i telekomunikacyjnych.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektrycznymi lub
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami i normami.

§ 26. Ustalenia dotyczace pozostatej infrastruktury techniczne;.

1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ z kotlowni indywidualnych. Preferuje si¢ kotlownie
olejowe, na gaz ziemny lub ogrzewane elektryczne z zastosowaniem pomp ciepla i
kolektorow stonecznych.

2. Dopuszcza sig¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu 0 obowigzujace
przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

Z-oR. B Istrze
W zaljczeniu: / J_Ké

- Kserokopia czegsci planu - skala 1:2000.
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